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Virosrendezési hatdstanulmany birtokkézpont alakitashoz (070/31)

i ELOTERJESZTES
Gdd Varos Onkormanyzat Viresfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiganak
2011. janudri iilésére

Tiszielt Bizottsag !

A 070/31 helyrajzi szamil tertilet tulajdonosa a telket jelenleg is lovagldsra hasznélja. Beadott egy engedélytervet sator
létesitésére, hogy rossz idd esetén is hasznélni tudja a terfiletet. A 070/31-¢s teriilet 3 %-ban beépfthetd, (M43) a sator
merete ezt meghaladja, azonban lehetéség van a szakaszos épitésre.

A tervtandcs az augusztusi tlésen néhany észrevétellel tAmogatta a 3 %6-0s beépitést, {cea 300 m2) azonban az épittetd
egy birtokktzpont kialakitdssal egyidejiileg egy 7 %-os beépitésre adott be engedélykérelmet. Ezt az engedély-kérelmet
{ijra megtargyalta a tervtandcs, ezittal ,,atdolgozds utdn visszakéri” mindsitést kapott. Felhivta egyidejlleg a tervezd
figyelmét arra, hogy a birtokkézpont kialakitasa elvi engedély- és a HESZ 3. § alapjén varosrendezési hatdstanulmany-
koteles.

A HESZ a birtokkozpontra altalanos esetben a lakétertilett6] szdmitott 500 méteres minimalis tavolsagot ir eld, ettol az
érecktd] a Vérosrendezési hatastanulmény elfogadésa esetén e Képviselg-Testiilet eltérhet. (A teriilet cca 250 méterre
fekszik a lakdteriilettdl. )

A birtoktestként és birtokkozpontként kialakitott teriilet megfelel az épitési jogszabalyoknak, a kirnyéken tobb lovas
kézpont is talilhato, azonban a déntéshez a fenti kérdések tisztdzasa szilkséges.

A kérdést a VKB november 3-i {ikésén megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozta
3/2010 (X1.03.) sz VKB hatdrozat
Gdad Vdros Onkormdnyzatanak Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdaga javasolja a 070/31 ingatlanra a
birtokkizpont kialakitdsdrdl szold Varosrendezési hatdstanulmdny elfogaddsdr, amennyiben az eld- és oldalkert
mérete, a kizmiivek és kozmiipotlo berendezések, igy kiilindsen a csapadékviz elvezetés és a hulladékhezelds
kérdése megnyugtaican tisztazodik,
Felelds: jegyzd, f0épitész
Hataridd: azonnal

A tervtandes november 30-i Gilésére a tervezd a felmeriilt kérdéseket megoldotta, igy a tervtandcs a VHT-t elfogadasra
javasolta.

Hatarozati javaslat

God Viros Onkorményzatanak Varosfejlesziési és Kornyezetvédelmi Bizottsaga javasolja a 070/31 ingatlanra a
birtokkozpont kialakitasarol sz616 Varosrendezési hatastanulmany elfegadasat.

Felelds: jegyzé, f6épitész

Hatarid6: azonnal

Gad, 2010-12.21.

Tarjanyi hidit
f0épitész
melléklet ; 2 db tervtandcsi vélemény

Helyszinrajz 2 db
Hatastanulmany-kivonat




rervianacsi velemény, ADATLAP 2010. november 30..

Az épitmeny (telek) helye: God, Szalender tanya HRSZ: 070/31

Az épitmény megnevezése: lovarda-sator —_ // 4 _
Az épittetd (beruhdzd) neve: dr Gergely Tamas 2120 Dunakesz Kagylo u.13,

Tervezd: Michelberger Matyas 2040 Budabrs, Farkasrétiat 2 b

Elfogadett Szabalyozisi terv és HESZ szama: 46/2008. IX.25

HESZ szerinti Tényleges uj tervezett
min. max. épiilet bévités

Epitési dvezet jele M43

beépitési méd/max lakdsszam sz

telekteriilet (m?) 11327 m2

kialakitando legkisebb telek (%)

telekszélesség (m)

beépitettség (%)

szintterileti mutatd m? m?

be€pitettség terepszint alatt (%)

homlokzatmagassdg (m)

épitménymagassig (m)

eldkert

oldalkert

hatsékert

zoldfeliilet mértéke (%)

Az ¢piilet brutlé alapteriilete (m?) 803 m2
L

A tervitanacs a tervet

Javasolja: IE ﬁ.tdolgozés utan javasolja: L]
Atdolgozas utan visszakéri: | |

Nem javasolja: L] Jogszabalyba iitkbzés miatt: [ |

Egyéb ok miatt: [] \
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2010, okidher 26.,

Tervtandcsi vélemény, ADATLAP
HRSZ: 070/31

Az épitmény (lelek) helye: Gad, Szalender tanya
Az épitmény megnevezése: lovarda-sator

Az épitteté (beruhazd) neve: dr Gergely Tamas 2120 Dunakeszi Kagylo u.15. Py
Tervezly: Michelberger Matyds 2040 Budadrs, Farkasréti at 2 b < -;;J
__Elfogadott Szabalyozasi terv és HESZ szdma: 46/2008.1x.28 t"/‘}
r HESZ szerinti Tényleges i} | tervezett I 7y
j miin, mMAxX. épiifer bivites : "\k.J’f'
i - - : et
| Epltdsi ovezet jele M43 '
Lo,
hedpitési modimax lakdsseam sz -
e T - e 1Y
! tclektertilet (m?) 11327 m2 o
j : RN
0O SO SO by
@
kialakitando legkisehb telek (m™) Ty
telekszélessép (m) : .
L2
hedpitetsde (%) %
T .y
szimieritled mulato m¥ m? T | 3R
L
 beepitetlsey terepszintalan (%) g S S S B
homlokzatmagassag (m}) o e {-)
cpilmenymagassag (m) ’_\::\J
elkert '
otdalker S R 5
Az dniilet brutty alapieriilele {m) 803 m2
A tervtanacs a tervet
Javasolja: | | Atdoigozas utan javasolja: A
Atdolgozas utan visszakéri;
Nem javasolja: | | Jogszabalyba litkdzés miati: ]
Egyéb ok miatt: ]
A helyszinrajz €s a tdjolds még mindig téves. javitandd, és kérjiik, a terep rétegvonalas
felmérését is. Tovabbra is kérjiik a {6ldegvenleg készitését, és leheldséy szerint a sator b/
stillvesztésel.
Az elokert megnivelését kéritik, mivel az elektromos légvezeték miatt az elézé tervianacson v/
eléirt fasor nem fér el.
Javasoljuk az oldalkert mepndvelését mintmum a gerinemagassage mértékéio.
A vizelvezeiés sajat telken beltill megoldasat kégik.
A metszeteken €s a homlokzatokon a jeienlegi és a wervezel lerepszint feillinleidséi ke iik, &7
A birtoktest képzés elvi engedély- és Viarosrendezési Matastanuimany kételes. (HESZ 3. §) o7
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Géd Viros Onkormanyzata

Képviseld Testiilet

Targy: God kiilteriilet lovarda sator. Véarosrendezési hatastanulmany

Tisztelt Képviseld Testiilet

Kérem a targyban szerepl$ lovarda sator, varosrendezési hatistanulmanyanak elbiralasat
illetve elfogadasat.

Hatastanulmanyomat a God Varos Onkormanyzata Képviselbtestiiletének a 46/2008. (IX 25.)
KT. rendelete a varos Helyi Epitési Szabalyzat 3 §, 82 §, és 84 § eléirasai alapjan allitottam

0ssze.

telepiilésszerkezeti vizsgalat

- koziekedés- megkozelités vizsgalat
- személygépkocsi elhelyezés

- atervezett épiilet szikségessége

- kézmi vizsgalatok

- zoldfelilet vizsgalata

- zajkibocsatas

- keletkez6 hulladékok kezelése

- csapadékviz elvezetés

- teriiletrendezés

Szempontok:

;

Tisztelettel
Laki Lajos
Epitész tervezod
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Varosrendezési Hatdstanulm4ny

Telepiilés szerkezeti vizsgalat:
A lovarda sator mezGgazdasagi teriileten,a 070/31 —es helyrajzi szami ingatlanon keriil

megepitésre,

Kiozlekedés — megkozelités:

Az ingatlan a 2-es szamii {60t kozelségében, a Nemeskéri Kiss Miklos utcatol, mintegy két
kilométer tavolsagban helyezkedik el. A Nemeskéri Kiss Miklos utca szilard burkolati, a
bekotdut foldat. Megkozelithetd vonattal, tavolsagi buszjérattal illetve személygépkocsival. A
vonatallomastol és a buszmegall6tol az ingatlant gyalogosan lehet megkozeliteni.
Gyakorlatban a megkozelités szinte kizarolag szemelygépkocsival torténik.

Személygépkocsi elhelyezés:

A foldutrol felhajtva az ingatlan teriiletén torténik, az epitmény déli homlokzata el6tt. A
kialakitasa foldmunkat csak a felhajto kialakitasa esetében igényel, a kérnyezetet sem
szerkezetében, sem jellegében nem karositja.

A tervezett épiilet sziikségessége:

Az ingatlan jelen pillanataban lovas tréningpalyaként miikodik. A sator épiilet az iddjaras
viszontagsigait hivatott korlatozni. Lehetdveé teszi, hogy alkalmatlan id6jarasi viszonyok
kozott is mitkodtetni Ichessen a tréningpalyat. Az epitmény, megjelenésével, javit a kornyezet
szinvonalan.

Kozmii vizsgalatok:
Az ingatlan az elektromos halozaton kiviil kézmiivekkel nincs ellitva. Az épitményben az
elektromos haldzat nem kertil kiépitésre.

Zskdfeliilet vizsgalata:

A sator tervezett teriilete, az ingatlan teritletéhez viszonyitva elhanyagolhato, a jelenlegi
11 000 m2 zoldfeliletb6l 800 m2 feliiletet valtoztat meg, ez kerekitéssel 7%.

A teriilet megengedett legkisebb zoldfeliileti mutatdja 75 %.

Zajkibocsatas:
A teriileten torténé tevékenység nem jar, a mindennapi életté] eliérd zajkibocsatassal,
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Keletkezé hulladékok kezelése:

Az dllattartds, a takarmany tarolasa, jelen pillanatban, nem a beépitésre szant teriileten
tortémk. A keletkez allati hulladék, osszegyiijtés utan, a jelenlegi allattartasi teriileten keriil
clhelyezésre. A kesébbiek soran, ha a teriilet fejlesztése ( allattartas ), kilon eljaras keretei
kozott, esetleg bekovetkezik, az allatok tartasabol keletkezd hulladék, konténerben toriéné
tarolassal torténik. Az elszallitds, szilkséges gyakorisaggal, a lovarda hasznalati
gyakorisiganak fuggvényében. Az llattartasbol keletkezé hulladék, veszélyes hulladéknak
mindsil. A majd megbizasra keriild sz&llit6 feladata a veszélyes hulladéklerakéba torténd
szallitas. A szallito a veszélyes hulladékierakoban torténd elhelyezést, lerakd jegy
bemutatasdval igazolja. A kommunalis hulladék, eltéré szini, hulladékgyiijt6 zsakokban,
szelektiv modon torténik. A zsékok hulladékleraké helyre keriilnek elszallitasra., esetleg a
God Onkormanyzata segitségével, dijfizetés ellenében, oly modon, hogy az ingatlan
hasznaloja, hulladékszatlitasi napokon a zskokat a Nemeskéri Kiss Mikios utca és a {old Gt
csatlakozésanal elhelyezi. Az ingatlanon az épitkezés sorén, veszélyes hulladék nem
keletkezik, az épitési hulladék elszallitasa az épités id6tartama alatt folyamatosan torténik

Csapadékviz elvezetése:

Az épitmény tetdfeliilete 864.05 m2. A tobbéves csapadék atlagmennyisége 900 mm/év,ezt a
mennyiseget alapul véve a tetofeliilet évente 777645 mm, kerekitve800 m3 esGvizet gyijt
Ossze, ez naponta atlagosan 2.2 m3 vizmennyiség. A csapadékos napok szama 120-150
nap/év. Kimagasioan szélstséges esetben, a rovid idé alatt lehulld vizmennyiség 10 m3/ nap,
ez a mennyiseg egy 12-15 m3-es ciszterna kialakitasaval kezelheté.

Az épitmény keleti, déli és nyugati homlokzataval parhuzamosan szikkaszto arok létesiil,
dréncs6 alkalmazasaval, melynek lejtésiranya a déli homlokzat. A déli homlokzat keleti
sarkandl ciszterna kertil megépitésre, tilfolyoval. Az esetleges talfolyast szikkasztd kutba
kell bevezetni. A szikkaszté arkokat és kutat, tisztitott nagy szemszerkezet(s ( kulé ) kaviccsal
kell feltolteni, geotextilia alkalmazasaval.

Teriiletrendezés:

A mezbgazdasagi teriilet kismértékben lejtds. A szintkiilonbség nem haladja megaz1.0 m-t.
Az épitmény teriiletén, annak 2.0 m-es kornyezetében, a teriilet déli harmadaban a
szintkiilonbség 0.8 m. A teritlet szintre hozésa foldmunkat igényel, A kitermelt
foldmennyiség, mintegy 300 m3 nem keriil elszallitasra, hanem a teriileten kialakul
horpadésban” kertil ethelyezésre. A szintre hozés, bevagas, a jelenlegi szinten marado
terillettel természetes rézsii formaban kertil kialakitasra. A foldkitermelés illetve a feltoltés a
kornyezetet szerkezetében kismértékben atalakitja.

2010 oktdber

Laki Lajos



Foldegyenleg készitése
God kiilteriilet,Jovarda sitor engedélyezési tervéhez

Hrsz: 070/31

A sator elhelyezési teriiletén,a szinteliérés a terilet 50 % esetében 0.8 m.

A lefejtend6 tertilet: 44.12 x 25.1 x 0.8 /2/2 = 221.48 m3
alaptest 1.0x1.0x09x 18 = 1620
szikkaszto (42.12x2+300)x05x0.5= 2856

266.14 m3

A kitermelt foldmennyiség nem keriil elszallitasra, hanem a maltban kitermelt foldtertilet
kertil feltoltésre. A feltGltési teriilet, eltéré rétegvastagsaggal 300 m2, a sator B - i
homlokzatanal, attol mintegy 50 m-re .

A sator stllyesztése, szerkezeti, a ragasztott fa oszlopok alaptesthez torténé kialakitasa miatt.
Tal kozel, hasznalat kozben helyenként ala is keriilnének a burkolat nélkiili nufl szinthez,

fennéllna az elrohadas veszélye.

Laki Lajos
Epitész tervezd
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A birtokkézpont, a birtoktest 070/31 helyrajzi szamu teriileten kerti] kialakitasra.

Helyszin: Az ingatlan teljes terjedelmében God igazgatasi teritletén helyezkedik el,
kilterilet

Ovezet: Ma 3

mivelesi ag: szantd

hrsz: 070/31

teriilet: 11 327 m2

beépithetdség: 30%

legkisebb zoldfeliileti mutatd: 60%

A birtokkozpont teriilete, a varos belterilleti hataratol 1000 m-re helyezkedik el.
A tervezett épitmény elvi alapteriilete 800 m2, az elvi beépitetiség 7%,
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Elvi épitési engedély kérelem birtoktest kialakitasiahoz

A birtoktest két foldteriiletbol keriil kialakitasra. Mindkét foldteriilet, teljes terjedelmében
God igazgatasi teniiletéhez tartozik.

Helyszin: God igazgatasi teriilet, kiilteriilet

1 foldteriilet:
Ovezet: Ma 2
mivelési ag: szantd
hrsz: 084/52
teriilet: 22 178 m2

2 foldteriilet:
Gvezet: Ma 3
mivelési ag; szanto
hrsz: 070/31
tertilet: 11 327 m2

A birtoktest teriilete tsszesen 33 505 m?

A mezbgazdasagi teriiletek 6sszessége meghaladja a 30 000 m2-t, ezért birtoktest
kialakitasara alkalmas.

A teruletek beépithet6sége 3-3 %

Melieklet: helyszinrajzok a birtoktest teriileteird].
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God Viros Onkormanyzat
Virosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsaginak
Elnidkétél

ELOTERJESZTES

A KépviselG-testiilet 2011. janudr 24-i iilésére
Targy: Virosrendezési Hatdstanulmany (070/31.hrsz.)

A bizottsag 2011. januar 17-i {ilésén targyalta fenti napirendet és 5 ,,igen” egyhang(l szavazattal
médositva a fGépitész 2010. dec. 21-én kelt elGterjesziését, az aldbbi hatdrozatot hozta.

God Viaros Onkorminyzatinak Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsiga
javasolja a 070/31 ingatlanra a birtokkdzpont kialakitisirél szélo Varosrendezési
hatistanulmany elfogadisat, azzal, hogy a hatastanulmany ,a tervezett épiilet
sziikségessége” fejezetébdl az utolsé mondat (Az épitmény megjelenésével javit a
kirnyezet szinvonalan) keriiljon térlésre.

Felelds: jegyzd, foépitész
Hatarid6: azonnal

Gdd, 2011. januar 17.




