Tisztelt Pénziigyi Ellenorzé- és Kozbeszerzési Bizottsag /PEKB/!

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A helyi adokrol sz616 1990. évi C. t6rvény / a tovibbiakban: Htv./ 6. § c) pontja tartalmazza, hogy az adé
meértékét a helyl sajatossigokhoz, az onkorményzat gazdalkodasi kévetelményeihez és az adéalanyok
teherviseld képességéhez igazitva kell megiilapitani.

Tekintettel az éltaldnos gazdasigi és pénziigyi helyzetre és az &nkormanyzat kézponti dllami
timogatdsanak varhaté mértékére mindenképpen sziikség van bizonyos mértékii adéemelésre.

A hatdskdrrel rendelkezé onkormanyzati szerveknek /PEKB, Képviselé-testiilet/ azonban e vonatkozasban
nagyon koriiltekintéen kell eljarniuk, hiszen a gazdalkoddsi kivetelmények mellett az ,,adépolitika”
alakitdsdban rendkiviil fontos tényezét jelent az addalanyok teherviselé képessége. Koztudott, hogy
az egyéb lakossagi terhek /ircmelkedések, inflaci6, az orszdg gazdasagi helyzete sét most mér a
vilagméreti gazdasagi valsdg/ a vartnal egyébként is nagyobb mértékii anyagi terhet rémak a
lakossdgra,

Mindezek egyiittes mérlegelése mellett az épftményaddra vonatkozd rendelet /a tovdbbiakban: Er./
modositasara tett javaslatunknél a kovetkezd szempontokat is figyelembe vettiik:

A helyi épitményadordl sz6l6 37/2006.(X1. 14.) sz. Ok, rendelet fa tovibbiakban: Er./ normaszévegében
az adomértékek meghatdrozasat eredetileg / az alaprendelet megalkotasa elétt/ a killénbozo adotargyakhoz
kapcsolédoan. terveztilk, azonban a kiilonbszd korzetek kialakitdsakor ez az elv mar nem érvényesiilt az
tervezettek szerint.

A Jelenlegi rendelet-mddositdsi javaslat elfogadisa esetén - természetesen tovibbra is figyelembe véve
azt, hogy a legértékesebb, 1. szdmi dvezetben az »Altalanos™ mériéktd! tovabbra is sziikség lenne |, felfelé”
eltérni — a IL. és 111, Svezetben az druhdz 1000 F t/m2, az iizem, raktdr, mihely, szalloda, iroda és
panzi6 500 Ft/m2 a vendéglité-ipari egység 300 Ft/m2 adomériékkel szerepelne, ezzel az
negységesitéssel” az j adomértékek mir jobban tikréznék az adott tevékenység-fajta ,helyi
addpolitikai” megitélését.

A modositd normaszévegben a viltoztatott adémértékhez kapcsolod6 adétirgyakat a kénnyebb
Attekinthetdség érdekében vastagon is kiemeltiik, ezenkiviil az alibbi 6sszehasonlité adatokat
tartalmazé tiblizatban lithato, hogy a rendelet-tervezet elfogadisa esetén milyen mértékrol
mekkora mértékre emelkednének az egyes korzeteken beliil a konkrét adétargyakhoz kapcesolédo
adémeértékek: ' '

Konlaét addtdrgy Melyik kiorzetben | 2008-ban 2009,  évre | 2009, évi maximalis
van érvényes Javasolt adomérték
addmériék adémérték far bsszes adétirgy
Ft.- m2/év Ft/m2/év esetéhen ugyanannyi,
miutin valamennyi az
épitményadd-
kategéridjiba tartozik/
lizem L. 1040 1100 1169.9 Ft/m2
rakidr I 1040 1100 11699 Ft/im2
mithely I. 1640 1100 1169.9 Ft/m2
iroda I. 1040 1160 1169.9 Ft/m2
szdlioda L. 1040 1100 11629 Ft/m2
druhdz I 500 1000 1169.9 Fi/m2
\_ml[!li(j I 200 500 1169.9 Fi/m2
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Konkrét ad6targy Melyik kirzetben 2008-ban 2009 évre 2009. évi  maximadlis
van érvényes Jjavasolt adémérték
adémérték adémérték /az bsszes addtirgy
Ft.- m2/év Ft/m2/év esetében ugyanannyi,
miutin valamennyi az
épitményadd-
kategéridjiba tartozik/

egyéh  mem lakds  céljara | |, 200 300 11699 Ft/m2
szolgdld épitmény
kereskedelmi  célt  szolgdls | [ 200 300 1169.9 Ft/m2
épitmény
vendéglitoipari egység [ 200 300 1169.9 Ft/m2
druhéz ii. 500 1000 1169.% Ft/m2
panzid Il 200 500 11699 Fi/m2
frada I1. 200 500 11699 Ft/m2
egyéb  nem  lakds  céljima | 11 200 300 1169.9 Fi/m2
hasznilt épitmény
vendéglitdipari egység 1. 200 300 11699 Ft/m2
drubdz II1. 500 1000 1169.9 Ft/m2
panzié I1I. 200 500 1169.9 Ft/m?2
vendéglitdipari egység 111, 200 300 1169.9 Ft/m2

2008. december 31-ig a Htv. 13. § g) pontja szerint targyuknil fogva mentesek az épitményadd aldl a
lakds €s az (idiil6 épiilethez tartozd kiegészitd helyiségek, a Htv. 52. § 10. pontjdban foglaltak szerint ebbe
a kirbe azok a helyiségek tartoznak, amelyek a lakds- és az idéilétulajdon rendeltetésszer(i hasznalatdhoz
szlikségesek, de huzamos emberi tartézkoddsra részben és ideiglenesen sem szolgdlnak (tiizelétér, tiizeld-
és salaktirold, szaritd, padlds, szerszdmkamra, szin, pince)

2009. janudr 1-16] a 13. § emlitett g. pontja hatalyit veszti, azonban tovibbra is hatilyban marad a Htv.
6. § d) pontja, amely lehetové teszi, hogy az Onkormdnyzat a tdrvény mdsodik részében meghatirozott
mentességeket tovibbi mentességekkel, illetdleg kedvezményeket tovibbi kedvezményekkel kibévitse.
A kordbban -torvényileg mentesitett kiegészité helyiségek helyi rendeleti szabdlyozassal térténd
mentességének folytatdsit tovabbra is indokoltnak tartandnk, ezért ezeket az adétérgyakat
javaslatként beillesztettiik az Er. — mentességeket tartalmazé — 3. §-aba.

A Regionalis Kézigazgatisi Hivatal a jogharmonizicié keretében bizonyos szakteriiletekkel kapesolatos
rendeleti szabilyozasok Eurépai Parlament és a Tanics a bels piaci szolgdltatasokrol sz616, 2006/123/EX
tranyelvével valé Gsszhangjat vizsgilta. Az onkormdanyzati adé szakteriiletet a talajterhelési dijrol szold
rendelet / a tovabbiakban: Tr./ érinti, ennek az emlitett irdnyelvvel val6 Gsszhangjat a korabbiakban mar
vizsgaltuk, a Tr. tartalmi médositésira ugyan nincs sziiks€g, de azt jogharmonizdcids zaradékkal el kell
fatni,

A Javasolt modosité rendelet 6. §-anak clfogaddsival a képviselé-testiilel eleget tenne ennek a
kételezettségének.

Mindezek eldrebocsatisit kiivetéen keérjiik a Pénziigyi Ellenérzé- és Kozbeszerzési Bizottsagot hogy
- egyetériése esetén — javasolja az alibbi rendelet-tervezet elfogadasit a képviseli-testilletnek, a
képviseld-testiiletet pedig arra, hogy a PEKB timogaté dontése esetén sziveskedjen azt elfogadni.



Géd Viros Onkorminyzat ..... T {2008...... veveees hé.........nap/ sz. Ok. rendelet a helyi
épitményadorél 37/2006.(X11. 14.) sz. Ok. rendelet / a tovabbiakban Er./ és a talajterhelési
dijrél sz616 43/2006. (XI1. 14.) sz. rendelet /a tovibbiakban: Tr./

médositdsarol

1. §

Az Bir. 3. § -a az aldbbi {2) €s (8) bekezdésekkel epésziil ki bekezdésekkel egésziil ki, egyiital a jelenlegi (2)-(6)
bekezdések szdmozdsa (3) -(7) bekezdésekre. mig a (7) bekezdés szdmozdsa (9) bekezdésre médosul:

+(2) Mentesek a lakashoz és tidiil6 épiilethez tartozé aldbbi kiegészitd helyiségek:
a./ tiizelStér
b./ tiizels- és salaktdrold
¢./ szAritd
d./szerszdmkamra
e./ szin
f/jellegénél és kialakitdsindl fogva csak taroldsra alkalmas padiis
g. fjellegénél és kialakitdsindl fogva csak taroldsra alkalmas pince feltéve, hogy azt nem
gépjarmi téroldsara hasznaljik

(8) E § alkalmazdsaban kiegészitd helyiségnek az a helyiség minbsiil, amely emberi tartézkodasra nem szolgal, de a
lakas, Udiil8 rendeltetésszerti hasznalatahoz szilkséges.

2. §

Az Br. 5. § (4) bekezdésének a. pontia helyébe a kivetkez6 rendelkezés keriil:

Villalkozdk iizleti célt szolgdls épiilete esetében az add mértéke:

o L kdrzetben

“iizem, raktar, mihely, iroda és szalloda 1100 Ft/m?2

arvhiz, 1000 Ft .-
egyéb szolgiltatdst nyajlo épitmény és panzié 500 Ft/m2
egyéb nem lakds céljara hasznalt épitmény és kereskedelmi célt szolgailé épitmény, vendéglita-ipari
egység 300 Fi/m2

3. §

Az Er. 5. § (4) bekezdésének b. pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés keril:
Vallalkozok iizleti célt szolgdlo épiilete esetében az ads mértéke:
«f 11, kbrzetben
druhdz 1000 Ft/m2
lizem, raktdr, mithely,s szilloda, panzié és ireda 500 Ft/m2
egyéb nem lakas céljdra hasznalt épitmény 300 Ft/m2
egyéb szolgaltatdst nydjté épitmény 200 Ft/m2
kereskedelmi célt szolgdld épitmény 200 Fi/m2
vendéglaté-ipari egység 300 Ft/m2
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4. §

Az Er.5. § (4) bekezdésének c. pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés kertil:

Viillalkozok iizleti célt szolgdld épiilete esetében az adé mortéke:
I kérzetben
- arnhdz 1000 Ft/m2
- itzem, raktar, mithely, iroda, szallodz és panzié 500 Ft/m2
- vendéglité-ipari egység 300 Ft.-
- kereskedelmi célt szolgdls épitmény 200 Ft/m2
- egyéb szolgiltatdst nydjto épitmény 200 Ft/m2
- egyeb nem lakds céljara hasznélt épiilet 200 Ft/m2

5 §

Az Er. 5.8 (5) bekezdésének a. pontja helyébe az aldbbi szévegrész keriil:

A vallalkozok tizleti célt szolgdls lakds-, tidiild-, épiiler és épitletrésze utdn az add méricke az 3. (3) bekezdésében
megjeldit valamennyi korzetben az aldbbiak szerint alakul évente:
a.) lakds utin: 500.-Ft /m2

6. §
ATr. A kovetkezd 7. §-sal egésziil ki:.

»7.§ E rendelet a belsé piaci szolgéltatasokrdl sz6ld, az Eusdpai Parlament és a Tandcs 2006/123/EK irdnyelvnek
valo megtelelést szolgdlja"

7. §

(1) E rendelet - a (2) bekezdésben fogialtak kivételével - 2009. janudr 1-én Iép hatdlyba
(2) E rendelet 6.§ a kihirdetéskor lép hatdlyba.

Jegyzb Pelgarmester /
LG{jd,ZO{)S.november 28. Elbterjesztést készitette: |Jakab &r’zibor —J




ELOTERJESZTES

Luxusadé helyi rendeletben tirténd szabalyozasiaval kapesolatban

Tisztelt Pénziigyi- és Kozbeszerzési valamint Ugyrendi Bizottsag!

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A luxusaddrdl szolé 2005. évi CXXI. térvényben /a tovibbiakban: Lat./ lefrtak szerint luxusado-
fizetési kotelezettség terheli a Magyar Koztarsasag teriiletén 1évd lakasnak vagy iidiildnek
mindsiil épiiletek /épiiletrészek/ - a tovabbiakban egyiittesen: lakdingatlanok - tulajdonosait,
illetdleg a - ha van ilyen az adott Ingatlant érintden - vagyoni értékit joganak Jjogosultjait, ha az
adott lakéingatlan szémitott értéke a 100.000.000 forintot eléri.

A luxusadé_kapcesdn a legfontosabb tudnivalék illetve a_lat-ban  talilhatd lepalapvetébb
kifejezésekhez flizé6dé magyardzatok az aldbbiak:

Lakoingatlan-fajta: a lakGingatlanok csoportositésa, amelyet 2009. januar 1-t61 a helyi adokrol
sz0l6 1990. évi C. torvény /a tovdbbiakban: Htv./ 1. szdmd mellékletben szereplé tablazat oszlopai
tartalmaznak megyék, ingatlanfajtak és telepiiléskategdriak szerinti bontisban.

Pest megyei virosaira nézve - amely kategéridba God is tartozik — a torvényi eldiras a kdvetkezd:

Egylakasos Lakas tobblakasos
lakoépiiletben lévé | épiiletben, egyéb Udiils
lakas épiiletben

Az egyes

ingatianfajtak 80-180 80-180 §0-180

forgalmi értékei (ezer :

Ft/m2) _

Pest megyel

vérosokban

A telepiilési, telepiilésrészi ~ 6nkormsinyzati rendelethen megallapitando - atlagértékek:

a fenti tdblazatban lévd tdl-ic értékhatirok Kozt megallapitott, a telepiilésen, illetve
telepiilésrészeken _fekvd ingatlanfaitik tipusingatianaira meghatirozott néeyzetméterenkénti
értékek

Az ingatlan alapértéke:
a lakéingatlan adékételes hasznos alapteriilete és a lakdingatlan fajtdja szerint irdnyadé telepiilési,
telepiilésrészi dtlagérték szorzala.

A szamitott érték:

a lakoingatlan alapértékének, és az adott az ingatlanfajtira meghatdrozott tényleges adottsdgoknak
alapjan figyelembe vehetd, 2009, janudr 143l a Htv, 2. sz. mellékletében taldlhatd korrekcids
tényezdknek a_szorzata;

A korrekeids tényezdk kozé tartoznak a Htv, 2. mellékletében leirtak szerint:

a lakdingatlanon 1év6 épiilet kora, feldjitasdnak ideje /ha sor keriilt ilyenre/, falazata, az alkalmazott
€pitési technolégia, az ingatlan kozmiivesitettsége, az elétte 1évd 1t mindsége, a lakis
komfortfokozata, a lakdszobik szdma, azok tdjolasa a lakashoz (iidiiléhéz) tartozd
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gépjarmitarolo(k) alapteriilete, a lakdsban vagy a lakdshoz tartozd telken 1évo, 20 m3-t illetve 40
m3-t meghaladé lirtartalma dszoémedence (rtartalma /ha van ilyen/, az ingatlan megkdzelithetdsége -
vagyis a jogalkoté szdndéka szerint lényegében mindazon informaciok, amelyek az adott

ingatian forgalmi értékét befolyisoljik.

A Lat. 5. § (2) bekezdése kimondja, hogy ha a telepiilés egyes részein jelentbsen eltérd
eértékviszonyok alakultak ki, az énkormanyzat értékdvezeteket jelol ki, és az igy elkiilSnitett
¢rtékdvezetekben lakGingatlan-fajtdnként telepiilésrészi atlagértékeket dllapit meg,

Az ad6 évi mértéke a lakdingatlan szdmitott értékének 100.000.000 forint feletti része utin 0.5
szazalék.

A Lat szerint az énkormdnyzat képviselé-testiiletének szerepe, feladata az, hogy a fenti tdblazat
értékhatérai kozott a telepiilési— illetve ott, ahol értékdvezetek is kialakitasra keriilnek — a
telepiilésrészi atlagériékeket meghatirozza. / ezzel a mértékkel kell szorozni az addtargyat
képezd lakéingatlan alapteriiletét ahhoz, hogy megkapjuk az ingatlan alapértékét. Az alapérték
mdr emlitett korrekciés tényezdkkel t5rténd beszorzisa adja a szamitott értéket és a szdmitott
erték 100.000.000 Ft.- feletti része képezi azt az Ssszeget, amelynek 0,5 %-a egyenld a konkrét
lakéingatlan utini fizetendé fuxusadé évi mértékével. /a Jelen elbterjesztéshez csatoltunk egy
mellékletet is, amelyben feltiintettik a Htv. 2. sz. mellékietének luxusaddhoz kapcsoldadé
korrekeios tényezBket” tartalmazéd részét, az ahhoz izott torvényi magyarazatot és a konkrét
szdmitds modjat is bemutatjuk két kitalalt ingatlan ,korrekciés” adatainak segitségével/

Miutan a Lat. 2006. janudr 1-én 1épett hatdlyba, annak 13. §-a értelmében az Onkormanyzatoknak
a helyi rendeletiiket mdr kordbban meg kellett /volna/ alkotniuk és azt 2006, mércius 31-ig ki
kellett volna hirdetniiik. Megjegyezziik, hogy 2005. végén illetve 2006. januir elején mdr
megtorténtek az eldkésziiletek / elbterjesztés, rendelet-tervezet elkészitése, Gvezetek kialakitasira
javaslat / a luxusad6val kapcsolatos helyi rendelet megalkotdsdra, azonban ezt a javaslatot az
akkori képvisel6-testillet nem fogadta el. A rendeletalkotss elmaradasa miatti mulasztisos
Jjogszabalysértés felszamoldsa céljabol mindenképpen sziikség van a luxusadérél sz6lé helyi
szabalyozis képviseld-testiilet ltali elfogadasdra,

Véleményiink szerint G8don az eltérd értékviszonyokra valé tekintettel egyértelmilen indokolt lenne
ertékdvezetek kialakitasa, erre a kovetkezd javaslatot tessziik:

Az L. szdmi — legértékesebb Gvezet — a Pesti it és a Duna kdzétti teritletsdv lehetne, kivéve a Pesti it
Duna felé esé oldalénak teljes szakaszén a Pesti iittal érintkezé ingatlanokat
A H. s7imi Gvezetbe tartozna a Pesti 1it és a vasitvonal kézotti teriiletsav kivéve kdzvetieniil a vasiit
mentén talalhaté, vasiti pilyaszakasz Duna felé ess oldala mellett 1évd ingatlansort
A 1. szdmii Svezetbe tartozna a vasiitvonal és God Ujtelep kozitt talathatd valamennyi ingatlan,
kivéve a IV. 6vezetbe tartozé ingatlanokat
A TV. szdmi Gvezetbe tartozndnak
* a Pesti Gt teljes szakaszdnak mindkét oldalan 16vé, Pesti uttal kiszvetleniil érintkezd felsd/
ingatlansor '
* 4 Budapest-Szob koézétti vasiti pilyaszakasz mentén 16v6, annak mindkét oldaldn
elhelyezkedd /elsd/ ingatlansor
» aGod-Ujtelepen taldlhato Gsszes ingatlan,

A Pesti it és vasiitszakasz mentén talalhaté ingatlanok esetén a gépjarmii- és vonatkozlekedés
okozta zajhatds indokolja a IV. kategériaba toriénd besorolést, megjegyzendd, hogy ez a tény
Jjelentds mértékben csékkenti is az ezen kategdriaba tartozé ingatlanok forgalmi értékét.

G(’id—thelep sajatos elhelyezkedése, a varos belsd részétdl vald tivolsaga, az ipartelep - tovabba
a M 2/A autéit kézelsége illetdleg ez utobbi gépkocsiforgalméanak zajhatéasa indokolja azt, hogy
¢z a telepiilésrész ebbe az Svezetbe keriiljon.
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Fontos tudnivalé még, hogy a telepiilésrészi atlagériékeket csak 2 addévre kell [ illetve lehet/
meghatdrozni és a Jluxusaddval kapesolatos rendeletet legkésGbb a hatdlyba [épés adéévét megeldzd
év december 15- i napijdig ki kell hirdetni.

Mindezekre tekintettel a képviselé-testiilettd] - a Pénziigyi- és Kozbeszerzési Bizotisig egvetériése
esetén — az aldbbi rendelet-tervezet elfogadisit kérjik:

Géd Varos ﬁnkorményzaténak ............ R /2006, (.vvuveenennns hé........ nap ) sz. Ok. rendelete
a luxusadérol
God Véros Onkormanyzat KépviselS-testiilete a luxusadsrdl szélé 2005, évi CXXI. torvény / a

tovabbiakban: Lat./ 5. §-dban és 11.§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan az aldbbi
rendeletet alkotja:

1.8

A telepiilés egyes 1észein a jelentBsen eltérd értékviszonyokra, valé tekintettel  2009. és 2010.
adoévekre vonatkozdan az aldbbi értékivezetek keriilnek meghatarozisra:

I. dvezet L. 6vezet I, dvezet IV. dvezet
A Duna &s a Pesti dt a Pesti (it és a A vasitvonal és God- | A Pesti iit teljes
kozotti teriiletsdy, vasutvonal kozotti Ujtelep kozott taldlhaté | szakaszinak mindkeét
kivéve a [V. 8vezetbe | teriiletsdv, kivéve a ingatlanok kivéve a IV. | oldalan 1év3, Pesti fittal
sorolt ingatlanokat, 1V. 6vezetbe sorolt ovezetbe sorolt kdzvetleniil érintkezd
ingatlanokat, mngatlanokat, ingatlanok

kézvetleniil a vasiiti
pélyaszakasz mentén,
annak mindkeét oldalan
elhelyezkedd
ingatlansor

God-Ujtelepen
talalhato Gsszes
ingatlan

2.8

Az 1. § szerinti 6vezeteken beliil az egyes lakéingatlan-fajtak 4tlagértékei (czer forint/m2-ben) az
alabbiak:

Egylakéasos lakoépiiletben [évd lakds Lakds tébblakésos Udiils
épiiletben, egyéb
épiiletben
180 160 130




Egylakasos lakoépiiletben Iévé lakas Lakés tébblakdsos Udiils
épiiletben, egyéb
épiiletben
140 _ 130 110

Egylakésos lakdépiiletben 16v4 lakas Lakas tGbblakasos Udiilé
épiiletben, egyéb
épiiletben
120 110 80

Egylakasos lakdépiiletben 1év6 lakds Lakas tobblakdsos Udiilé
épiiletben, egyéb
épiiletben
100 100 80

3.8
(1) E rendelet 2009. janudr 1-én 1&p hatalyba és 2010. december 31-én hatalyit veszti.

(2) A rendeletben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Lat-ban foglalt szabélyok az irényadéﬁk.

Polgarmester Jegyzd

Géd, 2008. november 28.

Elbterjesztést kLszftette:

Wakab éﬁ

adohalosagi tigyintézd
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MELLEKLET A LUXUSADOVAL KAPCSOLATOS ELOTERJESZTESHEZ:

KIVONAT a helyi adékrdl szold, 1990. évi C. torvény 2009. janndr 1-én hatilyba 16pé , 2. sz. mellékletéhil:

1. Valamennyi épiiletné] figyelembe veends
korrekeids tényezdk

1.1. Az épiilet kora:
- 10 év alatti:
- 10-30 év kdzoiti:
- 31-80 év kozotti:
- 80 év foloeti:
1.2. Az épiilet teljes feltjitdsa az addével
megeldzi:
- 10 éven beliil tértént:
- 20 éven belil 16rtént:

1.3. Az épiilet filggbleges teherhordd falazata,
iiletve az alkalmazott épitési technolégia;

- tégla, ko falazati, Hletve monolit beton, vasbeton szerkezetii épitlet:

- hizgyiri panelszerkezet éplilet, egyéb nem hagyomanyos
¢pitbanyaghdl késziilt, ilietve konnyi szerkezetii éptilet:
- fa, vélyog, vert falti és egyéb hagyomanyos €pitdanyagbol épllt
épitlet:
1.4. Az épiilethez tartoza telek

kizmiivesitetisége:
- teljesen kézmivesitett:
- részlegesen kdzmiivesitett:
- hidnyos kdzmiivesitettssgii:
- kézmfivesitetlen:

1.5. Az épiilethez tartozd telek hatdra elétti at:
- barmely telekhatar elétt szilard burkolata
- valamennyi telekhatdr el6tti at foldat

2. A lakdsokndl, iidtléknét figyelembe

veendd korrekeids tényezik

2.1. A lakés, (diild komfort fokozata a Iakdsok

€s helyiségek bérletére, vatamint

elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabil yakrol

52016 1993. évi LXXVIIL. tdrvény alapjdn

{udild esetében a zdrdjelben kozolt éricket kell

figyelembe venni.):

- duplakomfortos (egyedi kzponti vagy etage fiitéssel) 1,10
- duplakomfortos (kézponti fistéssel vagy taviiitéssel és 1,05
egyedi hémennyiség-szabélyozdval), dsszkomfortos (egyedi
kézponti vagy etage fiitéssel):

- dsszkomfortos (kézponti fiitéssel és taviitéssel egyedi 1,00
homennyiség-szabalyozas lehetdsége nélkitl) és a kemfortos:
- félkomfortos: 0,50
- komfort nélkiili: 0,80
2.2. A lakdsban (dilldben) 16v6 lakdszobik
(f8lszobit is beleértve) szdma;
- 3-nél tdbb:
-3

- 3-nal kevesebb:
2.3. A lakashoz {iidilléhdz) tartozd
gepjdrmiitarold(k) alapteriilete:

-16 m2-l meghaladja

- 16 m2-t nem haladja meg

1,15
1,00
0,95
0,85

1,10
1,05

1,00
0,90

0.85

1,00
0,95
0,85
0,80

1,00
0,90

(1,20}
(1,100

(105)
(1,00)

(0,50)

1,05
1,00
0,95

1,10
1,05
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2.4, Alakdsban vagy a lakdshoz tartozé telken

20 m™-t meghaladd trtartalmt (szémedence
(irtartalma:

-40 m3-né1 nagyabb

-20 1113-ﬂél nagyobb, de nem haladja meg a 40 m3-t

2.5, Tubbhlakdsos lakdépiiletben vagy egyéh

¢pilletben levd takdsok lakdszobdinalk

(félszobat is beleértve) tdjoldsa (iidillénél nem

vehetd figyelembe):
- & lakds egyik lakGszobdjdnak ablaka sem nyilik épiilette],
Epiiletszerkezeti elemelkkel kiirbezdrt udvarra vagy északi irdnyba;
- minden egyéb megoldds:
- a lakds lakészobdinak legaldbb felében az ablakok épiilettel,
epiletszerkezeti elemekkel kérbezarl udvarra vagy északi irdnyba
nyilnak:

2.6. Tabbszintes és tobblakdsos lakdépiiletben

vagy egyéb épiiletben levd lakasok

megkozelithetdsége (Uidiloné! nem vehetd

figyelembe):
- a lakds az épiilet mdsodik vagy ennél magasabb emeletén helyezkedik
el és az épiilet felvonGval rendelkezik:
- minden més esetben:
- a lakds az épiilet mdsodik vagy ennél magasabb emeletén hetyezkedik
el &s felvondval nem rendelkezik az épiilet:
- a lakds az alagsorban helyezkedik el:

0. A korrekeids ténvezdk értélének megiHapitisa sorin az alibbiakra kell fioyelemmel lenni:
6.1.

Az 1.1. pontban szerepld korrekeids tényezd értékének kivilasztasdhoz az épilet korat av éplilet hasznalatbavételi
engedélyének kiaddsat, ennek hidnyaban a tényleges haszndlatbavételt kivetd év elsé napjatol az adoév els6 napjiig eltelt
¢vek szdma alapjdn kell meghatdrozni. Az épiiletben utdbb kialakitoit lakds esctében az épillet kora az irdnyadd.

6.2.

Az 1.2, pontban emlitett teljes feltjftas alatt: az épiilet egészén, illetve tabb foszerkezetén végzett olyan altalanos javitds,
amely teljesen vagy megkozelitsleg visszallitia az épillet eredeti miiszaki allapotal, ilietdleg noveli az épiilet eredeti
haszndthatdsagat.

6.3.

Ia az ériékelt épulethez a falazata alapjan az 1.3. pentban szerepld korrekeids tényezt értékei koziil tobb is rendelhetd,
akkor az alacsonyabb értéket kell alkaimazni.

64,

a} Teljesen kzmitvesitett a telek, ha:

aa) a kiziizemi energia szolgiltatés (villamos energia szolgiltatis és kézizemi vezetékes gdzenergia vagy
tavhoszolgaltatds),

ab) a kéziizemi iviviz szolgiltatis,

ac) a kbziizemi szennyvizelvezeiés, tovabhi

ad) a kézteriileti nyilt vagy zart rendszerd csapadékviz-elvezeiés
igénybevétele biztositatt.

h) Részlegesen kozmiivesitett a telek, ha

ba} a kbziizemi energia szolgdllatds (villamos energia szolgdltatis és koziizemi vezetékes gizenergia vagy
tdvhdszolgaltatds),

bb) a kiziizemi ivoviz szolgdltatis,

be) az egyedi kzmivel torténd szennyvizelvezetss és tisztitas, tovabba

bd) a kiiztertileti nyilt rendszerfi csapadékviz-elvezetés
igénybevétele biztositott,

c) Hidnyas kbzmiivesitetiségfi a telek, ha a b) pontban foglalt feliételek valamelyike nem teljesiil.

d) Kozmivesitetlen a telek, ha a 5) pontban foglait feliéielek egyike sem teljesiil.

6.5.

A 2.1. pontban emlitett duplakomfortos lakas az az tsszkomfortos lakas, melyben legalabb két firdészoba van.

6.0.

A 2.5. pontban meghatirozott korrekeids tényezd figyelembevételénél északi irany alatt a foldrajzi északi irinytol
legfeljebb 45°kal vald eltérést is érteni kell.

1,10
1,05

1,05

1,00
0,95

1,05

1,00
0,95

0,75
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Példak a luxusadéval kapesolates szamitéisokra: —|

Egylakasos lakdépiiletben 1évé lakas, az 1. dvezetben — 400 m2-es hasznos alapteriilettel a rendelet-
tervezet elfogadasa esetén 180.000 Ft lenne a m2-enkénti atlagértéke. A 180.000 Ft x a 400 m2-es
alapteriilettel = 72.000.000 Ft.- ez az 6sszeg lesz az alapérték.

Tegyik fel, hogy a lakéhdz kora 10 év alatti, a felépitését kovetden felujitva még nem lett, tégla
falazatd, teljesen kozmiivesitett, koriildtte mindeniitt szilard az utburkolat, duplakomfortos (kbzponti
flitéssel), 3-nal t6bb szobdja van, a gépkocsitirold alapteriilete a 16 m2-t meghaladja, a lakdsban van
egy 40 m3-nél nagyobb dszémedence, a lakés egyik lakdszobdjinak ablaka sem nyilik épiilettel,
épiiletszerkezeti elemekkel kGrbezart udvarra vagy északi irdnyba, a lakds az épiilet masodik emeletén
helyezkedik el és van felvond is:

LISx1x1x1,05x1,05x1,10x1,10x1,05x1 = 1.61, ezt a szdmadatot kell szorozni a 72.000.000
Ft-os alapértékkel = 115.920.000 Ft.-. Fz utdbbi OsszegbOl kell levonni 100.000.000 Ft-ot, marad
15.920.000 ez utébbi szamadat szorozva a 0,5 %-kal vagyis 0.005- tel = 79.600 Ft.- vagyis ennyi lesz
a luxusado éves Gsszege.

De példdul akkor, ha valakinek ugyanabban az vezetben ,csak” 300 m2- alapteriiletit lakohaza
van, akkor az el6bbi ,, korrekeios tényez6kkel” szamolva:

180.000Fz- x 300= 54.000.000 Ft .-, ez lesz az alapérték, ezt szorozva 1.6913769-cel az eredmény
91.334.353 Ft.- a szamitott érték és miutan ez utébbi osszeg 100.000.000 Ft. alatt van , a
lakéingatlan nem tartozna a luxusadé Kategéridjaba.

Telepiilésiinkon egyébként - informécidink szerint — legfeljebb 4-5 ingatlan tartozna majd a luxusadé
kategdridjaba.

Gaod, 2008. november 28,

Takab % '



